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Статья 1. Предмет регулирования настоящего Областного закона

Настоящий Областной закон устанавливает и регулирует меры поддержки участников долевого строительства многоквартирных домов, пострадавших вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения застройщиками обязательств, а также объединений указанных лиц на территории Ростовской области.

Статья 2. Понятия, используемые в настоящем Областном законе

Понятия, используемые в настоящем Областном законе:

1) участник долевого строительства многоквартирного дома, пострадавший вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения застройщиками обязательств (далее – пострадавший участник долевого строительства) – гражданин, заключивший договор участия в долевом строительстве, в отношении которого застройщик не выполнил обязательства по строительству и передаче в собственность жилого помещения, сведения о котором включены в Реестр граждан – участников долевого строительства многоквартирных домов на территории Ростовской области, пострадавших вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения застройщиками обязательств, возникших из договоров участия в долевом строительстве (далее – Реестр пострадавших граждан);

2) проблемный объект долевого строительства (далее – проблемный объект) – не введенный в эксплуатацию по состоянию на дату вступления в силу настоящего Областного закона многоквартирный дом, обязательство построить (создать) который принимало на себя лицо, привлекая денежные средства граждан – участников долевого строительства, не исполнившее или ненадлежащим образом исполнившее обязательства, возникшие из договоров участия в долевом строительстве, подлежащий в соответствии со статьей 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации государственному строительному надзору, при условии, что строительство дома началось в период до 21 июня 2010 года и сведения о нем внесены в Реестр проблемных объектов долевого строительства;

3) объединение участников долевого строительства – жилищно-строительный кооператив, иное некоммерческое объединение – юридическое лицо, созданное с участием пострадавших участников долевого строительства для завершения строительства проблемного объекта; 

4) новый застройщик – юридическое лицо, независимо от его организационно-правовой формы, заключившее соглашение, предусмотренное статьей 7 настоящего Областного закона, и принявшее на себя обязательства по обеспечению прав пострадавших участников долевого строительства на жилые помещения.

Статья 3. Полномочия органов государственной власти Ростовской области в сфере поддержки пострадавших участников долевого строительства

1. К полномочиям Законодательного Собрания Ростовской области относятся:

1) принятие областных законов в сфере поддержки пострадавших участников долевого строительства;

2) контроль за соблюдением и исполнением областных законов в сфере поддержки пострадавших участников долевого строительства.

2. К полномочиям Правительства Ростовской области относятся:

1) утверждение государственных программ Ростовской области, содержащих мероприятия по поддержке пострадавших участников долевого строительства;

2) определение органа исполнительной власти Ростовской области, уполномоченного на обеспечение предоставления мер поддержки, предусмотренных настоящим Областным законом (далее – уполномоченный орган исполнительной власти Ростовской области);

3) определение порядка ведения Реестра пострадавших граждан;

4) определение порядка ведения Реестра проблемных объектов долевого строительства;

5) иные полномочия в соответствии с федеральным и областным законодательством.

Статья 4. Меры поддержки пострадавшим участникам долевого строительства

Пострадавшим участникам долевого строительства предоставляются следующие меры поддержки:

1) предоставление объединениям участников долевого строительства субсидий на возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (технологическое присоединение) проблемных объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и благоустройство территории проблемных объектов;

2) по обеспечению прав пострадавших участников долевого строительства на жилые помещения.

Статья 5. Предоставление субсидий на возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (технологическое присоединение) проблемных объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и благоустройство территорий проблемных объектов 

1. Субсидии предоставляются в целях ввода в эксплуатацию проблемных объектов, на возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (технологическое присоединение) проблемных объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и благоустройство территории проблемных объектов.

2. Субсидии предоставляются при наличии:

1) разрешения на строительство проблемного объекта; 

2) выданных в установленном порядке технических условий на подключение (технологическое присоединение) проблемного объекта и договора с энергоснабжающей (электро- и (или) теплоснабжающей), газораспределительной (газоснабжающей) организацией, организацией водопроводно-канализационного хозяйства, иной организацией, выдавшей технические условия о подключении (технологическом присоединении) проблемного объекта.

3. Субсидии, указанные в настоящей статье, предоставляется однократно на конкретный объект в отношении каждой из услуг по подключению (технологическому присоединению) проблемного объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и благоустройство территорий проблемных объектов. 

Субсидии предоставляются пропорционально количеству квадратных метров жилых помещений, приходящихся на пострадавших участников долевого строительства в конкретных проблемных объектах по состоянию на дату обращения за получением субсидии.

4. Порядок определения размера и предоставления субсидий, указанных в настоящей статье, устанавливается Правительством Ростовской области.  

Статья 6. Предоставление мер поддержки по обеспечению прав пострадавших участников долевого строительства на жилые помещения

1. Для получения мер поддержки, установленных настоящей статьей, пострадавший участник долевого строительства, вправе заключить с новым застройщиком договор, направленный на исполнение обязательств, указанных в части 3 настоящей статьи.

2. Новым застройщикам, предоставившим поддержку пострадавшим участникам долевого строительства, бесплатно в собственность для жилищного строительства предоставляются земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, или земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, в порядке, установленном настоящим Областным законом.

Порядок предоставления мер и перечень документов, предоставляемых новым застройщиком с целью получения в собственность земельного участка, в соответствии с настоящей статьей устанавливается Правительством Ростовской области. 

3. Уполномоченный орган исполнительной власти Ростовской области совместно с органом местного самоуправления, в границах которого находится проблемный объект, проводят конкурс по определению нового застройщика. 

Заявкой, представленной на конкурс юридическим лицом, претендующим на получение земельного участка в собственность в соответствии с настоящим Областным законом, должно быть предусмотрено обеспечение прав пострадавших участников долевого строительства на жилые помещения одной из мер:

1) заключение с пострадавшим участником долевого строительства договора об уступке новому застройщику права требования к предыдущему застройщику по ранее заключенному договору участия в долевом строительстве (передача пострадавшим участником строительства новому застройщику доли в праве общей долевой собственности на проблемный объект) и предоставление новым застройщиком пострадавшему участнику долевого строительства жилого помещения по заключаемому договору участия в долевом строительстве.

2) предоставление новым застройщиком пострадавшему участнику долевого строительства жилого помещения по договору, устанавливающему переход права собственности на жилое помещение к пострадавшему участнику строительства, с одновременным заключением договора об уступке новому застройщику права требования к предыдущему застройщику по ранее заключенному договору долевого участия в строительстве (передача пострадавшим участником строительства новому застройщику доли в праве общей долевой собственности на проблемный объект). 

Заключение договора о предоставлении новым застройщиком пострадавшему участнику долевого строительства жилого помещения по заключаемому договору долевого участия в строительстве или по договору купли-продажи жилого помещения производится с одновременным зачетом стоимости (встречного однородного денежного требования) жилого помещения прав требований жилых помещений от предыдущего застройщика по всем исполненным со стороны участника долевого строительства договорам с предыдущим застройщиком. 

3) выплата новым застройщиком денежной компенсации пострадавшему участнику строительства с одновременным заключением договора об уступке новому застройщику права требования к предыдущему застройщику по ранее заключенному договору участия в строительстве (передача пострадавшим участником строительства новому застройщику доли в праве общей долевой собственности на проблемный объект).

В случае если пострадавшим участником долевого строительства оплата жилого помещения по договору участия в долевом строительстве с предыдущим застройщиком произведена не в полном объеме, то доплата за пропорционально неоплаченное по договору с предыдущим застройщиком количество квадратных метров жилого помещения производится по стоимости, определяемой по соглашению между новым застройщиком и пострадавшим участником долевого строительства, но не выше средней рыночной стоимости одного квадратного метра жилья, установленной министерством строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области для соответствующего муниципального образования.

В случае отказа пострадавшего участника долевого строительства от полной оплаты стоимости жилого помещения по договору долевого участия в строительстве с предыдущим застройщиком, по соглашению между новым застройщиком и пострадавшим участником долевого строительства последнему новым застройщиком может быть:

а) предоставлено жилое помещение меньшее (пропорционально оплаченной площади), чем указано в договоре долевого участия в строительстве с предыдущим застройщиком, при наличии такой возможности;

б) выплачена денежная компенсация в размере, равном сумме денежных средств, внесенных пострадавшим участником долевого строительства по договору участия в долевом строительстве с предыдущим застройщиком.

Статья 7. Конкурс по определению нового застройщика и порядок предоставления земельного участка

1. Перечень земельных участков, подлежащих предоставлению новым застройщикам бесплатно в собственность для жилищного строительства в соответствии с настоящим Областным законом (далее – Перечень) утверждается правовым актом органа местного самоуправления муниципального образования Ростовской области, обладающего правом предоставления соответствующих земельных участков и в границах которого находятся проблемные объекты.

2. Уполномоченный орган исполнительной власти Ростовской области совместно с органом местного самоуправления муниципального образования Ростовской области, в границах которого расположен проблемный объект, в пределах своей компетенции организуют и проводят конкурс по определению нового застройщика, определяют победителя конкурса. В документации на проведение конкурса указываются сведения о земельном участке (участках), включенном (включенных) в Перечень и предназначенном (предназначенных) для передачи в собственность новому застройщику. Порядок проведения конкурса устанавливается Правительством Ростовской области. 

3. По итогам проведенного конкурса по определению нового застройщика между уполномоченным органом исполнительной власти Ростовской области, органом местного самоуправления, обладающим правом предоставления в собственность земельного участка и новым застройщиком – победителем конкурса заключается соглашение о порядке осуществления мер поддержки (далее – соглашение), установленных настоящим Областным законом. Соглашение должно содержать:

1) прогнозную величину денежных средств, выделяемых для осуществления новым застройщиком мер поддержки;

2) сведения о количестве квадратных метров жилых помещений, представляемых новым застройщиком пострадавшим участникам долевого строительства;

3) сведения о проблемном объекте (объектах), в отношении пострадавших участников которого предоставляются меры поддержки;

4) положение о порядке изменения и прекращения соглашения;

5) положение об ответственности сторон за неисполнение соглашения;

6) условия информационного взаимодействия между новым застройщиком и государственным органом исполнительной власти Ростовской области, уполномоченным на заключение соглашения, в целях ведения реестров проблемных объектов и пострадавших участников долевого строительства; 

7) сроки исполнения обязательств застройщиком по соглашению;

8) сведения о земельном участке (участках), предназначенном (предназначенных) для предоставления новому застройщику.

После исполнения обязательств по соглашению новый застройщик предоставляет органу, проводившему конкурс, отчет об исполнении соглашения. К отчету, соответственно, прилагаются заверенные надлежащим образом копии договоров между новым застройщиком и пострадавшими участниками долевого строительства, выписки из Единого реестра прав на недвижимое имущество, заявления пострадавших участников долевого строительства об исключении их из Реестра пострадавших граждан в связи с исполнением перед ними обязательств, связанных с обеспечением их прав на жилые помещения. 

В случае неисполнения новым застройщиком обязательств перед пострадавшими участниками долевого строительства в установленный в соглашении срок, при условии не продления срока исполнения указанных обязательств, земельный участок в соответствии с настоящим Областным законом предоставлению не подлежит, а конкурс по определению нового застройщика проводится вновь.  

4. Орган местного самоуправления, обладающий правом предоставления в собственность земельного участка, в пределах своей компетенции принимает решение о предоставлении в собственность бесплатно земельного участка (участков) новому застройщику, исполнившему обязательства по соглашению в порядке, установленном муниципальными правовыми актами. 

5. Порядок взаимодействия уполномоченного органа исполнительной власти Ростовской области с органами местного самоуправления муниципальных образований, в границах которых расположены проблемные объекты, в целях реализации настоящего Областного закона, а также форма соглашения устанавливаются Правительством Ростовской области.  

Статья 8. Финансирование мер поддержки пострадавших участников долевого строительства

Меры поддержки пострадавших участников долевого строительства, предусмотренные статьей 5 настоящего Областного закона, предоставляются за счет средств областного бюджета в пределах бюджетных ассигнований на очередной финансовый год и плановый период. 

Статья 9. Заключительные положения

Настоящий Областной закон вступает в силу с 1 января 2014 года.

       Губернатор 

Ростовской области
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